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Arvamushinnang nr 099-0510M
Aleksandri 16, Tartu asuva korteriomandi MI (mitteeluruum) nr 4090303
turuvaartuse kohta

18.05.2010.a
Tellija
Tartu Linnavalitsuse linnavarade osakond
Esindaja Eva Laane
tel 7361175

1. Hinnatav objekt ja hindamise eesmark

Hindamise eesmargiks on Tartus, aadressil Aleksandri 16 paikneva korteriomandi Ml
turuvaartuse leidmine.

2. Hindamise lahtematerjalid

Hindamise l&htematerjalideks on:
— objekti Glevaatus 12.05.2010.a Uus Maa Tartu biroo hindaja Marko Laur'i poolt Tartu
linna esindaja Kaspar Alev'i juuresolekul;
- Omaniku esindaja Eva Laane informatsioon;
- Maa-ameti avalikud andmed internetis www.maaamet.ee;
- Maa-ameti kinnisvara hinnastatistika tehingute andmebaas;
- kinnistusraamatu registriosa kinnitamata valjavote seisuga 10.05.2010.a, lisa 3.

3. Kirjeldus

Hinnatavateks objektideks on elamu- ja arimaal paikneva korterelamu (Ehitisregistri nr
104035145) soklikorrusel paiknev mitteeluruum, mis kannab nimetust MI. Korteriomandi
suurus on 58,3 m2. Sissepaés pinnale on trepikojast Aleksandri tAnavalt, kus tuleb laskuda
trepist soklikorrusele.

Korteriomandi planeering meenutab kolmetoalise korteri lahendust. Kolme toa peale on kokku
5 akent. Kéik aknad asuvad Aleksandri tdnava poolses kiljes. Aknad on trellitatud ja kaetud
soojuse hoidmiseks penoplastiga. Aknad algavad maapinna kdrguselt ehk sisuliselt on
enamus soklikorrusest maapinnast kdrgemal. Ruumide pérandad on kaetud PVC-kattega,
tellisseinad on krohvitud ja varvitud. Niiskuskahjustuste téttu on seintelt pudenenud nii varvi
kui krohvi. Kommunikatsioonidest on ruumides elektrivarustus, kaks ahju, vee- ja
kanalisatsioonitorustik. Olemas on vaike WC, milles on ka veevarustus, samuti asub WC-s ka
tagumise toa amortiseerunud ahju kitmisava. Esimestel tubadel on kahepeale Uks esimesest
toast kdetav ahi. Ahju seisukorda pole hindaja kontrollinud. Kodgiruumi ja pesemisruume
korteriomandil pole. Ruumid on Ulevaatuse ajal rahuldavas seisukorras ja kasutuseta. Viimati
oli ruumides antennikauplus.

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144


http://www.maaamet.ee/
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4. Hindamine

Hindamise tulemus soltub oluliselt objekti parima kasutuse télgendusest. Eeskatt on véimalik
pinda kasitleda aripinnana voi elamispinnana. Aleksandri tdnava antud piirkond pole enam
aktuaalne aripiirkond ning aripinnana poleks ruumid tdendoliselt kuigivord edukad. Vaimalik
oleks ruumid renoveerida ja vdtta kasutusele kontoriruumidena. Korteriomandi kasutusele
votuks elamispinnana on vajalik esmalt ehitusstandarditest tulenev valgusnéude taitmine
(pbrandapinna ja aknapinna suhe). Teiseks on sihtotstarbe muutmiseks vajalik korterelamus
elavate koéikide korterielanike ndusolek. Seega pole kindlust, kas nduded saaksid taidetud.
Elamispindade loomisel oleks vaja teha kulutusi kddgi ja pesemisruumide loomiseks, mis pole
ari- vBi kontoriruumide puhul obligatoorne.

Voimalik, et eeskatt voiks objekti omandamisest huvitatud olla korterithistu voi keegi hoones
korterit omavatest isikutest. Seetbttu saab pindade kasutusviis olla ka koosolekuruum,
hobiruum, puhkeruum vdi saunakompleks. Seetdttu tasuks vodrandamisotsusest teavitada ka
majaelanikke.

Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaasi ja Uus Maa Tartu biroo kinnisvara tehingute
andmebaasi andmetel lahiajal vabaturul analoogsete objektide tehingud praktiliselt puuduvad.
Kasutamiskolblikkuse korral oleks potentsiaalne Glir analoogsetel pindadel ca 60 kr/m?2.
Ruumid vajavad remonti ja praeguses seisukorras on ruume valja Ulrida keeruline.
Hinnatavas asukohas paiknevate ja vorreldavas seisukorras olevate ruumide Gur vdiks olla ca
30 kr/m?, millest kapitaliseeritud tulumeetodil arvutatud turuvaartus on ca 130 000 krooni. See
teeb ca 2200 kr/m?, mis Uihtib maaklerite ja hindajate pakutud vaartuse suurusjarguga.

Uus Maa Tartu biiroo OU arvamusel on Tartus, Aleksandri 16 paikneva mitteeluruumi

MI, registriosa nr 4090303, turuvaartus vaartuse kuupéaeva 18.05.2010.a seisuga 130
000 (ikssada kolmkiimmend tuhat) krooni.

Koostaja

Marko Laur
Kinnisvarahindaja

Lisad:
1. valjavéte Maa-ameti kaardist
2. objekti fotod
3. kinnistusraamatu registriosa valjavote

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144



o UUSMAA

KINNISVARABUROO

Lisa 1

Véljavote Maa-ameti kaardilt

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144



o UUSMAA

KINNISVARABUROO

Lisa 2
Fotod

Sooja kao vahendamiseks ja turvalisuse Esimesest toast kdetav ahi
téstmiseks on aknad penoplastiga suletud

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144



2 UUSNMAA

KINNISVARABUROO

Esimesest toast kdetav ahi kiitab ka teist
tuba

Teine, suurim tuba

Ruumides on elektrivarustus

Vaade koridorist

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144



viljavétte tegija: MONIKA KUDORF

Kinnistus
Jaoskond

osakond

Uus registriosa number
Vana registriosa number
Kinnistu nimi

Korteri nr

Oigsuse mérge

Teade

-

Kinnistusregistriosa valjavote

Justiit ium K

: 10.05.2010 8:50:47

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
Tartu linna

4090303

40903

M1
Elektrooniline registriosa omab &

iguslikku tihendust: 26.06.2008

Alates 21.11.2005 lisati Tartu linna kinnistute numbritele 18ppu tunnus 03
Tapsemalt aadressilt: http://www.rik.ee/33158

I jagu

UUSMAA

KINNISVARABUROO

Lisa 3

Kande
number

Katastritunnus/piiratud
asjadigus

Koasseis/piiratud

asjadigus Pindala

79507:053:0017

Elamumaa 70%, Arimaa
30%, Tartumaa, Tartu linn,

1318
Aleksandri tn 16. m2

5B3/7195 mottelist osa kinnistust

ja reaalosa mitteeluruum nr. M1, mille Oldpind on 58,30 m2 ja
mille tdhistus plaanil on MI. Kaasomandi teostamine on
kitsendatud kerteriomandite nr. 4088203, 4088303, 4088403,
4088503, 4088603, 4088703, 4088803, 4088903, 4083003,
4089103, 4089203, 4089303, 4089403, 4089503, 4089603,
4089703, 4089803, 4089903, 4090003, 4090103, 4090203,
4090403 koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud Gigustega.
Muus osas on korteriomandi ese ja sisu mé&ératud 25.03.2003

asjadiguslepinguga.

Kande alus

Kande
kehtivus

Maakatastri andmete alusel Ule voetud
27.06.2008.

kehtiv

II jagu

Kande
number

Omanik

Kande alus

Kande
kehtivus

¥

Tartu linn

25.03.2003 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.05.2003.

Kohtunikuabi E.Nemvalts

kehtiv

III jagu

Kande
number

Kande alus

Kande
kehtivus

IV jagu

Kande
number

Hiipoteegi kanne

Hiipoteegi
summa

Kande alus

Kande
aluse
hiipoteegi
summa

Kande
kehtivus

Uus Maa Tartu biiroo OU. Raekoja plats 9, Tartu. Tel 7 441144
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